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  Отчет № 13606/20 об оценке рыночной стоимости оборудования
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                                                                                 ОТДЕЛ ОЦЕНКИ

                                     Утверждаю

                                  Директор 
                                                            ООО «ЮжУралЭксперт»

                                                             __________ Бывших Г.С.  

Отчет № 13606/20
Об оценке рыночной стоимости имущества ООО «УралАспект» в количестве 6 ед.
Дата проведения оценки:  17.06.2020 г.
Дата составления отчета:  03.07.2020 г.
Челябинск 2020 г.
03.07.2020 г.                                                                      
            На основании договора № 13606/20 от «17» июня 2020 г., заключенным между  ООО «ЮжУралЭксперт»  в лице директора Бывших Г.С., действующего на основании Устава и Заказчиком ООО «УралАспект» в лице конкурсного управляющего Щёлокова Александра Николаевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Челябинской области от 23.01.2020 г. по делу А76-10901/2019,  проведен расчет и составлен Отчет об оценке рыночной стоимости имущества в количестве 6 единиц.
Цель оценки и предполагаемое использование результатов оценки - определение рыночной стоимости объекта оценки для принятия управленческих решений.
Дата проведения оценки 17.06.2020 г.

Дата составления отчета об оценке –03.07.2020 г.
Работа по оценке выполнена специалистами ООО «ЮжУралЭксперт» - оценщиком Бывших Г.С.
Развернутая характеристика оцениваемого объекта и обоснование проведенных оценщиками исследо​ваний приводятся в отчете об оценке. Отдельные части отчета не могут трактоваться отдельно, а только в свя​зи с полным текстом отчета, принимая во внимание все содержащиеся там допущения и ограничения.

Проведенные расчеты позволяют сделать следующий вывод:
Таблица 1 – Вывод по стоимости оцениваемого имущества
	№п/п
	Наименование объекта оценки
	Кол-во
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Грунт 
	7000  м3
	1 633 100

	2
	Щебень фр. 40-70
	1 272 тн.
	700 363,2

	3
	Щебень фр. 5-20
	8 274 тн.
	5 603 980,2

	4
	Щебень фр. 20-40
	4 285 тн.
	2 198 205

	5
	Панель стеновая утепленная (180-600)
	140 шт.
	163 380

	6
	Элементы конструкции металлической для ангара
	20 шт.
	235 000

	Итого:
	10 534 028,4
	
	10 534 028,4


Выводы, содержащиеся в данном отчете, основаны на расчетах, заключениях и иной информации, по​лученной в результате исследования рынка, на опыте и профессиональных знаниях оценщиков, на встречах, деловых беседах, в ходе которых нами была получена определенная информация.
Настоящий отчет составлен в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ (ред. От 29.07.2017 г.);Стандартами оценки: ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297; ФСО № 2 «Цель оценки и виды стоимости», утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 298; ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке», утвержден приказом Минэкономразвития Россииот 20.05.2015 № 299; ФСО № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержденных Приказом Минэкономразвития № 328 от 01.06.2015 г.; ФСО № 12 "Определение ликвидационной стоимости" утвержденных Приказом Минэкономразвития № 721 от 17.11.2016 г.
Если у Вас возникнут какие-либо вопросы по нашему отчету или по нашим рассуждениям, пожалуйста, обращайтесь непосредственно к нам. 
С уважением,  Директор ООО «ЮжУралЭксперт»                                               Бывших Г.С.
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1.ОСНОВНЫЕ ФАКТЫ И ВЫВОДЫ

	1.1 Задание на оценку

	Основание:
	Договор  № 13606/20 от «17» июня 2020 г.

	Объект оценки:
	Имущество в количестве 6 единиц:

	
	- Грунт в количестве 7000 м3

	
	- Щебень фр. 40-70 в количестве 1 272 тн.

	
	- Щебень фр. 5-20 в количестве 8 274 тн.

	
	- Щебень фр. 20-40 в количестве 4 285 тн.

	
	- Панель стеновая утепленная (180-600) – 140 шт.

	
	- Элементы конструкции металлической для ангара – 20 шт.

	Субъект права:
	ООО «УралАспект»

ОГРН 1067424003536, ИНН 7424022850
 Адрес:457220,  Челябинская  обл., Чесменский р-н, с. Чесма, ул. Чапаева, д. 25

	Вид права:
	Собственность


	Заказчик:
	ООО «УралАспект»

ОГРН 1067424003536, ИНН 7424022850
 Адрес:457220,  Челябинская  обл., Чесменский р-н, с. Чесма, ул. Чапаева, д. 25

	Цель оценки:
	Определение рыночной стоимости.

	Назначение оценки:
	Определение рыночной стоимости имущества для принятия управленческих решений. Отчет об оценке объекта оценки достоверен в полном объеме лишь в указанных целях.


	Вид определяемой стоимости:
	Рыночная стоимость:  ФЗ РФ № 135 «Об оценочной деятельности» ст.3; Федеральный стандарт оценки (ФСО № 2).



	Используемые стандарты оценки:
	Федеральный закон «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ (ред. От 29.07.2017 г.); Стандартами оценки: ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки» Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297; ФСО № 2 «Цель оценки и виды стоимости» Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 298; ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке», Утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 299; ФСО № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержденное Приказом Минэкономразвития № 328 от 01.06.2015 г.



	Сведения о юридическом лице, заключившем трудовой договор с оценщиком
	ООО «ЮжУралЭксперт». Адрес местонахождения: г.Челябинск, ул.Свободы, д.155, офис 5. Контактный тел. 8 (351) 776-14-76. ОГРН 1067451072974 дата  присвоения: 23.05.2006 г. Банковские реквизиты: Р/с 40702810704000000338 в ЧФ АО «СМП Банк» г.Челябинск 

к/с 30101810000000000988    



	1.2 Полученные результаты


	Дата проведения оценки:
	17.06.2020 г.

	Дата осмотра объекта оценки:
	29.06.2020 г.

	Дата составления отчета:
	03.07.2020 г.

	Период проведения работ: 
	c 17.06.2020 г. по 03.07.2020 г.

	Итоговая величина рыночной стоимости объектов оценки:
	10 534 028 рублей

	Оценка затратным подходом:
	

	Оценка сравнительным подходом:
	10 534 028 рублей

	Оценка доходным подходом:
	не применялся


1.3 Общие сведения об Оценщике

	ФИО Оценщика
	Бывших Глеб Сергеевич

	Информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков
	 Член Некоммерческого партнерства «Экспертный совет», включен в реестр оценщиков «02» ноября 2010 г. и зарегистрирован под № 0011. Оценщик включен в реестр № 0310 от 20.10.2010 г.

Включен в реестр «Экспертов-техников» при Министерстве Юстиции РФ за № 4809 Протоколом заседания Межведомственной аттестационной комиссии для проведения профессиональной аттестации экспертов – техников, осуществляющих независимую техническую экспертизу транспортных средств, от 23.12.2015 № 8

	Сведения об образовании в оценочной деятельности
	Диплом о профессиональной переподготовки Серия ВСГ № 518 23 30 выдан 20 июня 2010 г. «Международная академия оценки и предпринимательства» г. Москва  

Диплом о профессиональной подготовки 04 0016342 от 28.10.2015 г. Институт подготовки и повышения квалификации некоммерческого партнерства оценщиков по программе «Независимая техническая экспертиза транспортных средств» решение от 27.10.2015 г. г. Москва

	Сведения о страховании гражданской ответственности оценщика
	Профессиональная ответственность «Оценщика» застрахована СПАО  «Ингосстрах» Челябинский филиал, страховой полис № 433-747-036923/19, период страхования с 03 июня 2019 г. по 02 июня 2020 г. Страховая сумма 3 000 000 (Три миллиона) рублей.

	Стаж работы в оценочной деятельности
	Стаж  оценочной деятельности  оценщика 10 лет. 

	Место работы Оценщика
	ООО «ЮжУралЭксперт» по трудовому договору № 6 от 01 июля 2010 г. в должности специалист - оценщик.

	Общие сведения о компании, в которой работает Оценщик по трудовому договору
	Полное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЮжУралЭксперт»

Адрес: 454091, г. Челябинск, ул. Свободы, д.155, офис 5.

ОГРН 1067451072974. Конт. тел. 8 (351) 776-14-76

	Квалификационный аттестат
	"Оценка движимого имущества" № 005391-2 от 16.03.2018 г.

	Реквизиты компании, в которой работает Оценщик по трудовому договору
	ИНН 7451231701 КПП 745101001 Обслуживающий банк – ЧФ

ОАО "СМП Банк " г.Челябинск.
р/с № 40702810704000000338 БИК 047501988


2. ДОПУЩЕНИЯ И ОГРАНИЧИВАЮЩИЕ УСЛОВИЯ

1. Специалисты, выполнившие оценку объекта оценки (далее - «Оценщик» и подготовившие дан​ный отчет (далее - «Отчет»), являются полномочными представителями ОЦЕНОЧНОЙ ОРГАНИЗАЦИИ, имеют необходимое профессиональное образование и достаточный практи​ческий опыт в области оценки недвижимости.

2. В процессе подготовки Отчета Оценщик исходил из достоверности всей документации и устной информации по объекту оценки, представленной в его распоряжение Заказчиком, по​скольку в обязанности Оценщика, в соответствии с договором об оценке, не входит проведение экспертизы право устанавливающих документов на объект оценки на предмет их подлинности и соответствия действующему законодательству.
3. Оцениваемые права рассматриваются свободными от каких-либо претензий или ограничений, кроме оговоренных в Отчете.

4. При проведении оценки предполагалось отсутствие каких-либо скрытых внешних и внутренних факторов, влияющих на стоимость объекта оценки. На Оценщике не лежит ответственность по обнаружению подобных факторов, либо в случае их последнего обнаружения.

5. Ни Заказчик, ни Оценщик, ни любой иной пользователь Отчета не могут использовать Отчет (или любую его часть) иначе, чем это предусмотрено договором об оценке.

6. Отчет содержит профессиональное мнение Оценщика относительно стоимости объекта оценки и не является гарантией того, что оно перейдет из рук в руки по цене, равной указанной в Отчете стоимости.
7. Мнение Оценщика относительно величины стоимости действительно только на дату оценки. Оценщик не принимает на себя ответственность за последующие изменения социальных, эко​номических, юридических и природных условий, которые могут повлиять на стоимость объекта оценки.
8. Некоторые объект не предъявлены на оценку, местонахождение по словам собственника находятся в других регионах, поэтому Оценщик основывался на представленных документах. 
3. ЗАЯВЛЕНИЕ О СООТВЕТСТВИИ

Специалист, выполнивший оценку объекта оценки (далее – «Оценщик») и подготовивший данный Отчет (далее – «Отчет») удостоверяет, что в соответствии с имеющимися у него данными:

1 Факты, изложенные в Отчете, верны и соответствуют действительности;

2 Содержащиеся в Отчете анализ, мнения и заключения принадлежат самому Оценщику и действительны строго в пределах ограничительных условий и допущений, являющихся частью настоящего Отчета;

3 Оценщик не имеет ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом имуществе и действует непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам;

4 Вознаграждение Оценщика не зависит от итоговой оценки стоимости, а также тех событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами выводов и заключений, содержащихся в Отчете;

5 Задание на оценку не основывалось на требовании определения минимального, максимального, или заранее оговоренного результата;

Оценка была проведена, а отчет составлен в соответствии с требованиями Федерального закона «Об оценочной деятельности в РФ» №135-ФЗ от 29.07.1998 г. (ред. От 29.07.2017), стандартами оценки, утвержденными Приказом Минэкономразвития России № 297 от 20.05.2015 г. «Об утверждении федерального стандарта оценки  «Общие понятия оценки, подходы к оценке и требования к проведению оценки (ФСО № 1)», с Приказом Минэкономразвития России № 298 от 20.05.2015 г. «Об утверждении федерального стандарта оценки» «Цель оценки и виды стоимости (ФСО № 2)», с Приказом Минэкономразвития России № 299 от 20.05.2015 г. «Об утверждении федерального стандарта оценки» «Требования к отчету об оценке (ФСО № 3)»; ФСО № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержденных Приказом Минэкономразвития № 328 от 01.06.2015 г.
Приведенные в Отчете факты, на основании которых проводился анализ, делались предположения и выводы, были собраны с наибольшей степенью использования знаний и умений Оценщика и являются, на его взгляд, достоверными и не содержащими фактических ошибок; 

6 . Никто, кроме подписавших настоящий Отчет, не участвовал в его подготовке и не оказывал автору профессиональной помощи в его написании.

4. ПРИМЕНЯЕМЫЕ СТАНДАРТЫ ОЦЕНОЧНОЙ ДЕЯТЕЛЬНОСТИ


1. В данном разделе приводится информация о федеральных стандартах оценки, стандартах и правилах оценочной деятельности, используемых при проведении оценки объекта оценки:
Федеральным законом «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29 июля 1998 г. № 135-ФЗ (ред. От 29.07.2017 г.);Стандартами оценки: ФСО № 1 «Общие понятия оценки, подходы и требования к проведению оценки», утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 297; ФСО № 2 «Цель оценки и виды стоимости», утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 298; ФСО № 3 «Требования к отчету об оценке», утвержден приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 № 299; ФСО № 10 «Оценка стоимости машин и оборудования», утвержденных Приказом Минэкономразвития № 328 от 01.06.2015 г.
5. ПРОЦЕСС ОЦЕНКИ

Процесс оценки - это документально и логически обоснованная процедура исследования ценностных характеристик оцениваемого объекта, основанная на общепринятых методах и подходах к оценке. Задача оценщика - определение количественной интерпретации степени полезности оцениваемого имущества. Суммарное действие всех рыночных факторов, влияющих на стоимость объекта, резюмируется в итоговом суждении.

Проведение оценки включает следующие этапы (ФСО№1 п. 16):
Постановка задания на оценку и заключение договора на проведение оценки. Идентификация оцениваемого актива. Определение целей и задач оценки, оцениваемых прав, вида оцениваемой стоимости, способа возможного использования и границ применимости результатов оценки. Согласование с Заказчиком объема и требуемых акцентов исследования, основных допущений и ограничений оценки.

Сбор и анализ информации, необходимой для проведения оценки. Местоположение, состав и техническое состояние недвижимого имущества, количественные и качественные характеристики объекта оценки.

Анализ окружения и факторов, влияющих на стоимость. Анализ рынка, соотношение спроса и предложения, конкурентный контекст, его динамика и перспективы развития. Финансовые альтернативы с аналогичным риском инвестирования. Типичные участники рынка, их мотивация, стандартные условия сделок.

Анализ наилучшего способа использования объекта оценки. Под наиболее эффективным способом использования (далее по тексту - НЭИ) объекта оценки понимается «наиболее вероятное использование имущества, являющееся физически возможным, рациональным, правомочным, финансово осуществимым и в результате которого стоимость оцениваемого имущества будет максимальной».

Применение подходов к оценке, включая выбор методов оценки и осуществление необходимых расчетов. Согласно Стандартам оценки, обязательным к применению субъектами оценочной деятельности в Российской Федерации, в оценке анализируется применимость использования трех подходов: затратного, сравнительного и доходного. В рамках каждого из подходов существует набор методов оценки, т.е. конкретных способов расчета стоимости объекта.

Проведение расчетов. В рамках применимых подходов и методов осуществляются расчеты показателей рыночной стоимости оцениваемого объекта.

Согласование (обобщение) результатов применения подходов к оценке и определение итоговой величины стоимости объекта оценки. Заключительным элементом аналитического исследования ценностных характеристик оцениваемого объекта является сопоставление расчетных стоимостей, полученных при помощи использованных классических методов оценки. На данном этапе проводится анализ достоверности полученных величин стоимости и соответствия каждого подхода заявленным целям оценки, осуществляется взвешивание и согласование результатов, производится окончательное заключение о стоимости и сертификация оценки.

Составление отчета об оценке. Отчет об оценке составляется как документ, содержащий достоверные сведения доказательственного характера, и передается Заказчику.
6. ОЦЕНИВАЕМЫЕ ПРАВА
Право собственности, согласно Гражданскому кодексу РФ, часть 1 (ст.209), включает право владения, пользования и распоряжения имуществом. Собственник вправе, по своему усмотрению, совершать в отношении принадлежащего ему имущества любые действия, не противоречащие закону и иным правовым актам и не нарушающие права и интересы других лиц, в том числе отчуждать свое имущество в собственность другим лицам; передавать им, оставаясь собственником права владения, пользования и распоряжения имуществом; отдавать имущество в залог и обременять его другими способами, распоряжаться им иным образом.
             Объекты права: 
- Грунт в количестве 7 000 м3;

- Щебень фр. 40-70 в количестве 1 272 тн.;

- Щебень фр. 5-20 в количестве 8 274 тн.;

- Щебень фр. 20-40 в количестве 4 285 тн.;

- Панель стеновая утепленная (180-600) – 140 шт.;

- Элементы конструкции металлической для ангара – 20 шт.
  Субъект права:  ООО «УралАспект»
ОГРН 1067424003536, ИНН 7424022850
 Адрес:457220, Челябинская область,  Чесменский р-н, с. Чесма, ул. Чапаева, д. 25
Вид права: собственность
Исходные данные для оценки переданы заказчиком в ООО «ЮжУралЭксперт» 17.06.2020 года, в виде копий. Осмотр объекта оценки производился 29.06.2020 г.
7. ЦЕЛЬ И НАЗНАЧЕНИЕ ОЦЕНКИ
       Целью оценки является определение рыночной   стоимости объекта оценки  для принятия управленческих решений. Согласно ст. 3 Федерального закона РФ "Об оценочной деятельности в Российской Федерации" № 135-ФЗ от 29 июля 1998 г.. и Федерального стандарта оценки «Цель оценки и виды стоимости ФСО №2, утвержден приказом № 298 Минэкономразвития России от 20 июля 2015 года под рыночной стоимостью объектов оценки понимается наиболее вероятная цена, по которой объекты оценки могут быть отчуждены на дату оценки на открытом рынке в условиях конкуренции, когда стороны сделки действуют разумно, располагая всей необходимой информацией, а на величине цены сделки не отражаются какие-либо чрезвычайные обстоятельства, то есть когда: - одна из сторон сделки не обязана отчуждать объекты оценки, а другая сторона не обязана принимать исполнение; - стороны сделки хорошо осведомлены о предмете сделки и действуют в своих интересах; - объект опенки представлен на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов оценки; - цена сделки представляет собой разумное вознаграждение за объекты оценки и принуждения к совершению сделки в отношении сторон сделки с чьей-либо стороны не было: - платеж за объекты оценки выражен в денежной форме. Возможность отчуждения на открытом рынке означает, что объекты оценки представлены на открытом рынке посредством публичной оферты, типичной для аналогичных объектов, при этом срок экспозиции объектов на рынке должен быть достаточным для привлечения внимания достаточного числа потенциальных покупателей. Разумность действий сторон сделки означает, что цена сделки - наибольшая из достижимых по разумным соображениям цен для продавца и наименьшая из достижимых по разумным соображениям цен для покупателя. Полнота располагаемой информации означает, что стороны сделки в достаточной степени информированы о предмете сделки, действуют, стремясь достичь условий сделки, наилучших с точки зрения каждой из сторон, в соответствии с полным объемом информации о состоянии рынка и объектах опенки, доступным на дату оценки. Отсутствие чрезвычайных обстоятельств означает, что у каждой из сторон сделки имеются мот ивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет мотивы для совершения сделки, при этом в отношении сторон нет принуждения совершить сделку.
8. ОПИСАНИЕ И ХАРАКТЕРИСТИКИ ОБЪЕКТОВ ОЦЕНКИ
Краткая техническая характеристика объектов оценки представлена в таблицах ниже по тексту. 
Таблица 2 - Описание объекта-оценки
	№п/п
	Наименование 
	Кол-во, шт.
	Характеристики

	1
	Грунт 
	7 000 м3
	Грунт – это осадочные породы, состоящие из залежей известняков, гранитов, кварцитов и так далее. Как правило, подобный материал в природе выглядит как отдельные пласты или месиво из различных видов пород. Они залегают в слое скальной породы, в виде спаянного или сцементированного состава с небольшими трещинами. Это – отличный материал для строительства, а также незаменимый компонент любых строительных смесей. Грунт может быть использован для постройки сооружений с любым количеством этажей. При этом усадка остается минимальной.

	2
	Щебень фр. 40-70
	1 272 тн
	Фракция гравийного щебня 40-70 – это наиболее крупная фракция материала.
Насыпная плотность гравийного щебня 40-70: 1,4 т/м3;

Лещадность гравийного щебня 40-70: 7 — 17 %;

Марка прочности гравийного щебня 40-70: М800–М1000;

Содержание глинистых и пылевидных примесей гравийного щебня 40-70: 1.1;

Морозостойкость гравийного щебня 40-70: F150.

	3
	Щебень фр. 5-20
	8 274 тн.
	Фракция гравийного щебня 5-20 популярна во многих областях строительства, а также применяется для создания армированных и железобетонных конструкций.
Характеристики материала:
Насыпная плотность: 1,4 т/м3;

Лещадность: 7  — 17 % ;
Марка прочности: М800–М1000;

Содержание глинистых и пылевидных примесей: 1.1;
Морозостойкость: F150.

	4
	Щебень фр. 20-40
	4 285 тн.
	Характеристики материала:
Насыпная плотность гравийного щебня 20-40: 1,4 т/м3.

Лещадность гравийного щебня 20-40: 7 - 17%.
Марка прочности гравийного щебня 20-40: М800–М1000.

Содержание глинистых и пылевидных примесей: 1.1.
Морозостойкость гравийного щебня 20-40: F150.

	5
	Панель стеновая утепленная (180-600)
	140 шт.
	Железобетонные стеновые панели являются одним из основных элементов современных зданий, служат в качестве несущих элементов стен, а также применяются для некоторых вспомогательных операций.

	6
	Элементы конструкции металлической для ангара
	20 шт.
	Металлические фермы являются основным элементом быстровозводимого промышленного и коммерческого строительства. Они представляют собой сборочную конструкцию из профильных труб или других стальных основ, соединенных между собой фасонками. 


9.АНАЛИЗ РЫНКА
Горнодобывающая подотрасль промышленности строительных материалов в России является одной из крупнейших в РФ по объемам добычи и количеству разрабатываемых месторождений. Подотрасль насчитывает свыше 5 тыс. предприятий разной производительности - от нескольких десятков тысяч до 6 млн. куб. м готовой продукции в год - и по объему добычи и переработки сырья в несколько раз перекрывает показатели других горнодобывающих отраслей. Несмотря на такой большой потенциал, объем добычи минерального сырья для производства строительных материалов за последние годы значительно сократился и для большинства видов составлял от 30 до 60% от уровня 1990 г.

Нерудные материалы - материалы минерального происхождения, применяемые в строительстве в естественном виде, без выделения из них отдельных минералов. К нерудным строительным материалам относят щебень, заполнители для бетона и асфальтобетона, стеновые камни и блоки, облицовочные изделия, минеральный порошок и др.
 Нерудные строительные материалы получают в результате механической переработки изверженных, осадочных и метаморфических пород, добываемых, как правило, в карьерах. Основные процессы переработки включают добычу минерального сырья, его механическую обработку или обогащение. 
Одним из основных материалов, применяющихся для строительства, реконструкции, ремонта и содержания автомобильных и железных дорог, является щебень. От качественных характеристик щебня в значительной мере зависят потребительские свойства (ровность, коэффициент сцепления и т.д.) и долговечность дорог и конструкций. Особенно это относится к щебню, применяемому для устройства верхних слоев дорожной одежды, непосредственно воспринимающих высокие механические нагрузки от движущегося транспорта и находящихся под воздействием природных факторов. Следует отметить, что месторождения горных пород, используемых для производства щебня кубовидной формы, размещены на территории России крайне неравномерно. В Центральном, Северо-Кавказском и Поволжском регионах сосредоточены в основном месторождения скальных и рыхлых осадочных горных пород. Имеется несколько месторождений изверженных горных пород, наиболее значительным из которых является «Павловское» (Воронежская обл.). Наибольшими запасами изверженных горных пород обладают Северо-Западный и Уральский регионы. Балансом запасов строительных камней на 01.01.2003 г. в Российской Федерации учтены 1233 месторождения. Суммарные запасы кат. A+B+C1 в России на 01.01.1999 г. составляли 21 012 млн. куб. м, кат С2 – 9 063 млн. куб. м. Кроме того, 486 млн. куб. м запасов было учтено в группе забалансовых.
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KasKasckom  TOBOMIKCKOM DErMoHaX COCPEIOTOUEHSI B OCHOBHOM MECTOPOXEHHS CKAbHLIX M PHXTIbX
0Ca04HEIX FODHLIX NIODO. VMEETCH HECKONLKO MECTODOXEHHi M3BEDXEHHLIX TOHLIX OO, HanGonee
‘3HAMTENLHEIM M3 KOTODLIX SBIRETCH «[1aBN0BCKOE> (BOPOHEXCKAR 061.). Haubonsiummy 3anacami u-
BEPXEHHbX FODHLIX MOpon o6ajaloT Cesepo-3anagbiii M YpansCkwii pervoHsi. Banancom 3anacos
CTpoMTENuHLIX KamHeli Ha 01.01.2003 r. B POCCHIACKO GenepaLim yuTensi 1233 mectopoxaenws. Cym-
MapHeie 3anacs Kar. A+B+C1 6 Pocoum Ha 01.01.1999 r. cocrasnanu 21 012 w. kY6, M, KaT C2 - 9
063 MnH. KYG. M. Kpome Toro, 486 MAH. KyG. M 3anaCOB L0 YNTEHO B FPYNNe 3a6ANaHCOBLX.

306paxente 9. PacnpeneneHie 3anacos HEpYAHBIX MATEPHANIOR O TEPPUTOPHM Pocci

1 - Cesepo-3anagii henepansHsiit oKkpyr;
11 - Mpysonxckuii renepansHeii okpyr;

1T - Ypaneciuii eenepanseii okpyr;

1V - CuvpCkii enepansHsiii okpyr;

V - llansHesocTouHiA chenepansHsiii OKkpyr.

Cesepo-3ananmtiii henepansHsiii OKDYT aHUMAET BEAYLLYIO MOSULIMIO Ha PLIHKE WEGHS TBEDALIX NODOA Ha
EsponeiicKoii TeppuTOpUH POCcHi. OCHOBHLIE 3anacs! CTDOWTENBHOPO KaMHS MArMATUHECKWX H METaMOp-
HECKNX MIOPOR PACTONIOXEHS! B PECTYGMKe Kapenus, MypMaHCKOW, JleHnHrDAACKOM, ADXaHrenckoit
o6racTsx u pecnyGnke Komn.

Tabnuua 11. Yurennbie 3anacei no onactam Cese,
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Рис. 1 – Распределение запасов нерудных материалов на территории России:

I - Северо-западный федеральный округ; II - Приволжский федеральный округ; III - Уральский федеральный округ; IV - Сибирский федеральный округ; V - Дальневосточный федеральный округ.
Согласно расчетам аналитиков DISCOVERY Research Group, объем рынка щебня в России в 2018 г. составил 132 774 тыс. тн., что эквивалентно $1 483 255 тыс. Темп прироста объема рынка составил -5,8% от натурального объема рынка и -4,2% от стоимостного.

Объем рынка гранитного щебня в России в 2018 г. составил 37 144 тыс. тн., что эквивалентно $417 266 тыс. Темп прироста объема рынка составил -14,1% от натурального объема рынка и -12,3% от стоимостного.

Наиболее крупные запасы гранита в Республике Карелия, Ленинградской, Свердловской и Челябинской областях. На них приходится до 40% добычи гранитного камня.

Объем производства щебня в России в 2018 г. составил 123 285 тыс. тн. Темп прироста составлял -4,1%. В 2017 г. этот показатель равнялся 128 557 тыс. тн. Объем производства за 6 месяцев 2019 г. составил 56 983 тыс. тн.

Объем производства гранитного щебня в России в 2018 г. составил 27 655 тыс. тн.

Темп прироста составлял -10,4%. В 2017 г. этот показатель равнялся 30 880 тыс. тн. Объем производства за 6 месяцев 2019 г. составил 11 516 тыс. тн. Основным производителем щебня из гранита в России в 2017 г. являлось ОАО Павловск Неруд, которое входит в Национальную Нерудную Компанию. Второй по объему производитель – АО ЛСК с 12,2% натурального объема производства и 3% стоимостного. Наибольшую долю в России в 2018 г. занимали поставки в Центральный ФО.

Наибольший объем отгрузок всех видов строительного щебня в ЦФО и СЗФО в 2018 г. осуществлялся в Московскую область. Доля региона составляла 27,3%.

Объем импорта гранитного щебня в Россию в 2018 г. составил 9 489 тыс. тн. Темп прироста был равен -23,2%. В 2017 г. объем импорта составил 12 348 тыс. тн. Количество ввезенного гранитного щебня за 6 месяцев 2019 г. составило 3 315 тыс. тн.

Объем экспорта гранитного строительного щебня из России в 2017 г. составил 5 988 тн. Темп прироста был равен -51,8%. В 2016 г. объем экспорта составил 12 433 тн.

Ожидается, что темп прироста рынка гранитного щебня в 2019 г. составит 5,94%, достигнув объемов 39 349 тыс. тн. В 2030 г. прогнозируется прирост рынка 5,45% и увеличение объемов рынка до 76 490 тыс. тн.

10. ОБОСНОВАНИЕ ЦЕЛЕСООБРАЗНОСТИ ПРИМЕНЕНИЯ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ ПРИ ОПРЕДЕЛЕНИИ РЫНОЧНОЙ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ.
Оценку недвижимости осуществляют с использованием трех подходов: доходного, затратного и сравнительного. Каждый подход позволяет определить стоимость недвижимости с учётом особенностей рынка. В процессе работы над определением рыночной стоимости объекта оценки Оценщик пришел к выводу: при расчёте величины стоимости объекта оценки использовать следующие подходы:

Затратный подход основывается на принципе замещения, согласно которому инвестор поступает неоправданно, если он платит за объекты недвижимости сумму большую, чем та, за которую он может приобрести объекты недвижимости аналогичной полезности и предназначения. При определении рыночной стоимости затратным подходом оценивается восстановительная стоимость за вычетом сумм накопленного износа и с учетом сопутствующих затрат. Восстановительная стоимость определяется как стоимость воспроизводства или стоимость замещения (без учета износа). Замещение предусматривает замену объекта оценки подходящим объектом, тогда как воспроизводство – точной копией. 
Сравнительный (рыночный) подход основывается на предпосылке, что субъекты на рынке осуществляют сделки купли-продажи по аналогии, то есть, основываясь на информации о сходных сделках или предложениях. Предполагается, что благоразумный покупатель не заплатит за продаваемый объект больше, чем за продаваемый на рынке самый дешевый объект аналогичного качества и полезности. Процедура оценки основывается на сравнении оцениваемого объекта с сопоставимыми объектами (объекты сравнения или объекты-аналоги), которые были недавно проданы (предложены), с внесением корректировок по параметрам, по которым объекты отличаются друг от друга. При наличии достаточного количества достоверной информации о недавних сделках с подобными объектами, сравнительный подход позволяет получить результат, максимально близко отражающий отношение рынка к объекту оценки. Именно сравнительный подход наиболее отражает намерения потенциальных покупателей и инвесторов, с учётом всех имеющихся на рынке требований, к подобного рода объектам. Только сравнительный подход так чувствительно учитывает конъюнктурные колебания, изменение экономической и политической ситуации на рынке. Таким образом, сравнительный подход применялся. 

Доходный подход предполагает определение рыночной стоимости объекта оценки на основе определения ожидаемых доходов от объекта оценки. Определение стоимости доходным подходом основано на предположении о том, что потенциальный инвестор не заплатит за приобретение больше, чем текущая стоимость будущих доходов, получаемых в результате эксплуатации этого приобретения (иными словами, покупатель в действительности приобретает не собственность, а право получения будущих доходов от владения собственностью). Аналогичным образом, собственник не продаст свое имущество по цене ниже текущей стоимости прогнозируемых будущих доходов. Считается, что в результате взаимодействия стороны придут к соглашению о рыночной цене, равной текущей стоимости будущих доходов. При применении доходного подхода в оценке оценщики ориентируются на текущие стоимости периодических доходов, которые приносит объект оценки. 
10.1 ОТКАЗ ОТ ВЫБРАННЫХ ПОДХОДОВ


В основу расчетов был положен сравнительный подход, как наиболее подходящий для данного вида имущества. От доходного подхода Оценщик отказывается, так как учитывать доходы от бывшего в употреблении имущества с учетом его низко  экономической и эффективной нормы жизни более чем не корректно. От затратного подхода также принято решение отказаться, так как практически невозможно определить стоимость воспроизводства/замещения данного вида имущества.
11. ОПРЕДЕЛЕНИЕ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ С ПОМОЩЬЮ
СРАВНИТЕЛЬНОГО ПОДХОДА

Сравнительный (рыночный) подход к оценке машин, оборудования и другого имущества применяется для определения стоимости оцениваемого объекта путём анализа и сравнения цен недавних продаж идентичных или аналогичных объектов на эффективно функционирующем свободном рынке, где покупают и продают сопоставимую собственность добровольные покупатели и продавцы, принимая при этом независимые решения.

Данный подход основан на принципе замещения: когда существует альтернативный выбор аналогичных или схожих объектов движимого имущества, рыночная стоимость имеет тенденцию останавливаться на цене приобретения равно приемлемой замены при условии, что не возникает временных задержек при приобретении объектов, которые могут служить заменой. То есть цены, заплаченные за идентичные или аналогичные объекты, служат исходной информацией для расчёта стоимости оцениваемого объекта.

Другими словами, данный подход имеет в своей основе предположение, что благоразумный покупатель за выставленные на продажу машины и оборудование заплатит не большую сумму, чем та, за которую можно приобрести аналогичный по качеству и пригодности объект оценки.

Сравнительный подход реализуется в следующих методах:

1) прямого сравнения с аналогичным объектом;

2) направленных качественных корректировок;

3) расчета по корреляционно – регрессионным моделям.

Оценщиком принято решение, в данном отчете для определения стоимости объекта оценки использовать метод прямого сравнения с аналогичным объектом.

Метод прямого сравнения с аналогичным объектом включает два случая: сравнения с близким аналогом, не имеющим параметрических отклонений от объекта оценки, и сравнения с аналогом, имеющим параметрические и небольшие конструктивные отличия от объекта оценки.

При корректировке цен предложений объектов сравнения, все поправки делаются от объекта сравнения к объекту оценки.
11.1. Расчет стоимости объекта оценки методом прямого сравнения с аналогичным объектом

При сравнительном анализе стоимости объекта оценки с ценами схожих объектов Оценщик использовал данные по ценам предложений (публичных оферт) подобных объектов, взятых из открытых источников (печатных изданий, сайтов в интернете). Такой подход, по мнению Оценщика, оправдан с той точки зрения, что потенциальный покупатель прежде, чем принять решение о покупке объекта проанализирует текущее рыночное предложение и придет к заключению о возможной цене предлагаемого объекта, учитывая все его достоинства и недостатки относительно объектов сравнения.

При отсутствии в свободном доступе баз данных с ценами реальных сделок, на которые опираются в своей работе оценщики большинства стран мира, Оценщик справедливо сделал вывод, что данные публичных оферт наиболее близки к реальным ценам сделок купли-продажи, и, следовательно, в наибольшей степени отвечают требованиям российского законодательства в области оценки.

Таким образом, Оценщиком в процессе расчётов были использованы данные, именуемые в ГК РФ как "оферта" и "публичная оферта" (Ст. 435 и 437). Следовательно, Оценщик гипотетически (с учетом соответствующих корректировок) предполагал, что лицо, "сделавшее предложение, считает себя заключившим договор с адресатом, которым будет принято предложение".

Для определения рыночной стоимости объекта оценки Оценщиком сделан анализ недавних сделок купли-продажи и предложений к продаже сопоставимых объектов, расположенных в г. Челябинск, Челябинской области и близлежащих областях. В качестве источника информации использована электронная сеть «Интернет», копии страниц представлены в приложении к отчёту. 

На момент проведения оценки на рынке предлагалось несколько аналогов сопоставимых по своим основным материальным, техническим и другим характеристикам с объектом оценки. Данные об аналогах проанализированы Оценщиком и сведены в расчётную таблицу № 3.

Таблица 3 – Определение рыночной стоимости предъявленного к оценке имущества.
	
	Наименование
	Источник информации
	Стоимость за ед.
	Количество
	Стоимость общая

	1
	Грунт 

	https://chel.goplace.ru/yuzhnouralsk/grunt.html
	150
	233,3
	7 000 м3
	1 633 100

	
	
	https://che.specdispetcher.ru/iudjnoural-sk/grunt/bolshoy-vybor-grunta-raznykh-vidov-deshevo-dostavk_1576125141_72564226
	300
	
	
	

	
	
	https://tyumen.promportal.su/goods/26370184/vskrishnoy-grunt-navalom.htm
	250
	
	
	

	2
	Щебень фр. 40-70
	https://stroyprice.ru/offer/84792/
	494
	550,6
	1 272
	700 363,2

	
	
	https://stroyprice.ru/offer/157571/
	500
	
	
	

	
	
	https://stroyprice.ru/offer/84183/
	658
	
	
	

	3
	Щебень фр. 5-20

	https://stroyprice.ru/offer/84181/
	770
	677,3
	8 274
	5 603 980,2

	
	
	https://stroyprice.ru/offer/83847/
	612
	
	
	

	
	
	https://stroyprice.ru/offer/84789/
	650
	
	
	

	4
	Щебень фр. 20-40
	https://stroyprice.ru/offer/157570/
	500
	513
	4 285
	2 198 205

	
	
	https://stroyprice.ru/offer/29061401/
	490
	
	
	

	
	
	https://stroyprice.ru/offer/84790/
	549
	
	
	

	5
	Панели стеновые утепленные
	https://www.avito.ru/magnitogorsk/remont_i_stroitelstvo/plity_stenovye_1974108847
	1 000
	1 167
	140
	163 380

	
	
	https://www.avito.ru/yuryuzan/remont_i_stroitelstvo/plity._stenovye_paneli._p_obraznaya_plita_1937354499
	1 000
	
	
	

	
	
	https://www.avito.ru/magnitogorsk/remont_i_stroitelstvo/zhelezobetonnye_izdeliya_paneli_stenovye_plity_1535092361
	1 500
	
	
	

	6
	Элементы конструкции металлической для ангара
	https://www.avito.ru/ekaterinburg/oborudovanie_dlya_biznesa/ferma_angara_10m_1892118741
	10 000
	11 750
	20
	235 000

	
	
	https://www.avito.ru/ekaterinburg/remont_i_stroitelstvo/ferma_metallicheskaya_bu_prolet_10m_1096396584
	13 500
	
	
	

	Итого:
	10 534 028,4


Таким образом, рыночная стоимость имущества в количестве 6 единиц, определенная сравнительным подходом, составляет на дату 17.06.2020 г. с учетом округления:

10 534 028 (Десять миллионов пятьсот тридцать четыре тысячи двадцать восемь) рублей.
12. ОБОБЩЕНИЕ РЕЗУЛЬТАТОВ, ПОЛУЧЕННЫХ В РАМКАХ КАЖДОГО ИЗ ПОДХОДОВ К ОЦЕНКЕ И ОПРЕДЕЛЕНИЕ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЫ СТОИМОСТИ ОБЪЕКТА ОЦЕНКИ

В процессе выполнения задания на оценку были проанализированы три основных подхода к определению стоимости объекта недвижимости; затратный, сравнительный и доходный. Задачей оценщика являлось дать как можно более четкий и однозначный ответ заказчику относительно величины стоимости его собственности.       
         В результате проведения оценки тремя подходами получены следующие данные:

· Затратный подход полезен в основном для оценки объектов, для которых не существует рынка сбыта. Недостатком затратного подхода являются его статичность и невозможность учесть политическую и экономическую ситуацию в стране, ожидания инвестора, и все негативные элементы. В данном отчете затратный подход не применялся.

· Сравнительный подход отражает ту цену, которая может возникнуть на рынке с учетом всех тенденций рынка и предпочтений покупателей. 

· Доходный подход отражает ту предельную стоимость, больше которой потенциальный инвестор не будет платить, рассчитывающий на типичное использование объекта и на принятые ставки доходности. Инвесторы для данного типа объектов опираются в основном на стремление получить максимальный доход от владения. Учитывая, что квартира не является объектом коммерческой недвижимости, доходный подход не применялся.

С учетом вышеизложенного даны весовые коэффициенты, отражающие долю каждого из использованных подходов в определении итоговой стоимости:

      В результате проведения оценки тремя подходами получены данные, приве​денные в нижеследующей Таблице.
Таблица 4. Согласование подходов при расчете рыночной стоимости имущества
	№п/п
	Наименование объекта оценки
	Доходный подход
	Вес (доходный подход)
	Затратный подход
	Вес (затратный подход)
	Сравнительный подход
	Вес (сравнительный подход)
	Рыночная стоимость, с учетом НДС, руб.

	1
	Грунт 
	Не применялся
	0
	Не применялся
	0
	1 633 100
	1,0
	1 633 100

	2
	Щебень фр. 40-70
	Не применялся
	0
	Не применялся
	0
	700 363,2
	1,0
	700 363,2

	3
	Щебень фр. 5-20
	Не применялся
	0
	Не применялся
	0
	5 603 980,2
	1,0
	5 603 980,2

	4
	Щебень фр. 20-40
	Не применялся
	0
	Не применялся
	0
	2 198 205
	1,0
	2 198 205

	5
	Панель стеновая утепленная (180-600)
	Не применялся
	0
	Не применялся
	0
	163 380
	1,0
	163 380

	6
	Элементы конструкции металлической для ангара
	Не применялся
	0
	Не применялся
	0
	235 000
	1,0
	235 000

	
	10 534 028,4


13. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ОБ ИТОГОВОЙ ВЕЛИЧИНЕ СТОИМОСТИ
     На основании договора № 13606/20 от «17» июня 2020 г., заключенным между  ООО «ЮжУралЭксперт»  в лице директора Бывших Г.С., действующего на основании Устава и Заказчиком ООО «УралАспект» в лице конкурсного управляющего Щёлокова Александра Николаевича, действующего на основании Решения Арбитражного суда Челябинской области от 23.01.2020 г. по делу А76-10901/2019,  проведен расчет и составлен Отчет об оценке рыночной стоимости имущества  в количестве 6 единиц.
        Проведен расчет и анализ на дату проведения 17.06.2020 г., что позволяет сделать следующий вывод:
Таблица 5 – Вывод по стоимости представленного к оценке имущества
	№п/п
	Наименование объекта оценки
	Кол-во
	Рыночная стоимость, руб.

	1
	Грунт 
	7 000 м3
	1 633 100

	2
	Щебень фр. 40-70
	1 272 тн.
	700 363,2

	3
	Щебень фр. 5-20
	8 274тн.
	5 603 980,2

	4
	Щебень фр. 20-40
	4 285 тн.
	2 198 205

	5
	Панель стеновая утепленная (180-600)
	140 шт.
	163 380

	6
	Элементы конструкции металлической для ангара
	20 шт.
	235 000

	Итого:
	10 534 028,4


Настоящее заключение необходимо рассматривать только в контексте полного текста настоящего Отчета.

Оценщик                                                                                                          Бывших Г.С.
Директор ООО «ЮжУралЭксперт»,                                                                 Бывших Г.С.

14. ИСТОЧНИК ИНФОРМАЦИИ
Основными источниками информации, использованными в Отчете, стали данные открытых печатных изданий, где в режиме свободного доступа размещаются сведения о публичных продажах недвижимости. Среди них - периодические издания «Тумба», « Продажа квартир», «Из рук в руки», сайт: www.domchel.ru. www. 74 dom.ru, www.zemli74.ru, www.chelreal.ru. Пользователь Отчета, при желании, может самостоятельно ознакомиться с данной информацией по адресам и ссылкам, указанным выше. Оценщик подтверждает, что на момент проведения оценки данная информация в указанных ис​точниках существовала. Однако он не несет ответственность за дальнейшие изменения содержа​ния данных источников.

15. ПОДПИСЬ ОЦЕНЩИКА

В соответствие с требованиями Закона «Об оценочной деятельности в РФ» № 135-ФЗ от 29.07.1998 года Отчет собственноручно подписывается Оценщиком и заверяется его печатью. По​скольку Оценщик является сотрудником ОРГАНИЗАЦИИ его подпись заверяется печатью данной организации.

Оценщик ООО «ЮжУралЭксперт»                                                           Бывших Г.С.
Директор ООО «ЮжУралЭксперт», оценщик                                            Бывших Г.С.

16. ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ НОРМАТИВНЫЕ МАТЕРИАЛЫ И ДОКУМЕНТАЦИЯ

При проведении данной оценки использовались следующие нормативные материалы и стандарты оценки:

1. Гражданский кодекс РФ.

2. Налоговый кодекс РФ.

3. Жилищный кодекс РФ.

4. Федеральный закон РФ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации» от 29.07.1998 г. № 135-ФЗ, в редакции Федерального закона РФ от 27.07.2006 г. № 157-ФЗ.

5.  Федеральный закон РФ «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998 г. № 102-ФЗ, в редакции от 30.12.2004 г. (с изменениями и дополнениями).

6. Федеральные стандарты оценки ФСО № 1, ФСО № 2, ФСО № 3 от 20.05.2015 г, утвержденные приказом Минэкономразвития России от 20.05.2015 г., ФСО № 10 от 01.06.2015 г.
7. Международные стандарты оценки МСО 2005.

8. Национальный кодекс этики оценщиков РФ пр. № 16 от 25.05.2005 г.

9. Методы оценки недвижимости», Тарасевич Е.И., СПб., ТОО «Технобалт», 1995 
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